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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Fir eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Breitenbrunn ist die Bereitstellung an-
gemessener Gewerbeflachen essenziell. Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan
durch die Darstellung der Gewerbebauflache im Plangebiet die rdumlichen Potentiale fur
weiterfihrende Gewerbeflachen aufgezeigt und bauplanungsrechtlich vorbereitet.

Aktuell liegt der Gemeinde Breitenbrunn der Wunsch eines ortsansassigen Unterneh-
mens vor, das sich derzeit in der Ortslage befindliche und zu klein gewordene Betriebs-
gelande auszusiedeln. Da die Gemeinde keine bereits erschlossenen Gewerbeflachen
fur die Umsetzung des Vorhabens anbieten kann, soll die im FNP dargestellte Gewerbe-
bauflache planerisch umgesetzt werden, um den ortsansassigen Unternehmer am Ort zu
halten.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ,Meilenacker II* kann gleichzeitig eine wei-
tere Gewerbeflache geschaffen werden, fiir die der Gemeinde bereits eine konkrete An-
frage seitens eines weiteren Gewerbebetriebs vorliegt.

RECHTSVERHALTNISSE, BESTEHENDE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm LEP Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.09.2013, geandert 01.03.2018 wird
Breitenbrunn als Gemeinde im allgemein landlichen Raum eingestuft.

Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurch-
schnittliche Verdichtung aufweisen. Im allgemeinen landlichen Raum sind in der Regel
keine spezifischen landesplanerischen Festlegungen erforderlich, die tber die folgenden
Festlegungen hinausgehen:

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgemaRe Informations- und Kommunikationsinfra-
struktur geschaffen und erhalten werden.

Regionalplan

Breitenbrunn liegt an der regional bedeutsamen Entwicklungsachse Mindelheim - Krum-
bach — Glinzburg. Breitenbrunn ist gemaR Regionalplan kein zentraler Ort, die nachsten
Kleinzentren sind Pfaffenhausen und Babenhausen.

Fir das Plangebiet sind in den Raumnutzungskarte Karte 2 ,Siedlung und Versorgung®
und Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ keine Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung dargestellt.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans befindet sich derzeit im Genehmigungsver-
fahren.
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Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenbrunn (zuletzt geandert
06.07.2004) weist fur den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet sowie reduziertes Gewer-
begebiet aus. Der Bebauungsplan mit der vorgesehenen Nutzung kann somit aus dem
bestehenden Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenbrunn
(Stand 2004, Architekten Ingenieure Stadtplaner, Stadtbergen sowie Planungs- und In-
genieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach), ohne Malstab.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Fur das Gewerbegebiet westlich des Plangebiets besteht ein rechtskraftiger, vorhaben-
bezogener Bebauungsplan ,Meilenacker®, in Kraft getreten am 10.11.2011.

Fur die im Osten angrenzende Wohnbebauung liegt eine Ortsabrundungssatzung, in
Kraft getreten am 11.11.1995, vor.

BESTAND INNERHALB UND AURERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

Lage im Raum

Die Gemeinde Breitenbrunn liegt in der naturrdumlichen Einheit lller-Lech-
Schotterplatten® im Landkreis Unterallgdu, circa 25 Kilometer 6stlich von Memmingen
und 15 Kilometer nérdlich von Mindelheim.

Das Plangebiet ,Meilenacker 11 liegt am &stlichen Ortsrand von Breitenbrunn an der
Ortseingangsstrafle (St2017) und grenzt an das bestehende Gewerbegebiet ,Meilen-
acker“ sowie an die Ortslage von Breitenbrunn. Sudlich des Plangebiets befinden sich die
Sport- und Freizeitflachen Breitenbrunns.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 1,8 ha. Innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden sich die nachstehenden Grundstiicke der Gemarkung Breitenbrunn:

Grundstiick 787 und 787/6 sowie eine Teilflache von Grundstiick 788.

Die Grundstiicke 787 und 787/6 befinden sich in Privateigentum, das Grundstilick 788 be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde Breitenbrunn.

MaRgeblich fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Planzeichnung.

Nutzungen im Plangebiet

Die Grundsticke im Geltungsbereich werden zur Zeit der Aufstellung des Bebauungs-
plans zum Grofteil landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Das Grundstiick 788 ist der-
zeit als Feldweg ausgebaut, fiir die Realisierung des Gewerbegebiets wird dieser zu-
sammen mit der angrenzenden Flache 787/6 als ErschlieBungsstra’e ausgebaut.

Nutzungen auBerhalb des Plangebiets

Im Westen zum Plangebiet schlieRen weitere Gewerbeflachen der Gemeinde Breiten-
brunn an. Die Flachen nérdlich des Plangebiets werden landwirtschaftlich genutzt. Im Os-
ten befindet sich Wohnbebauung. Sudlich des Plangebiets verlduft die Staatsstrale
2017. Sudlich der Staatsstral’e befinden sich Sport- und Freizeitflachen der Gemeinde
Breitenbrunn.

ErschlieBung

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sind lber die StaatsstraRe St2017 sowie
die neu auszubauende Stichstralle (vergl. Planzeichnung) erschlossen. Die Gemeinde
Breitenbrunn hat im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens bereits einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem privaten Eigentimer der geplanten Gewerbeflache (Investor) vereinbart,
der die Herstellung der ErschlieRungsanlagen regelt.

Ver- und Entsorgung
In der bestehenden Staatsstrafie sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altaufflllung ungeklarter Herkunft. Die Untersuchung der
Altauffillung (geotechnischen Blros Udo Bosch vom 27. Mai 2014) hat gezeigt, dass
keine Gefahrdung des Grundwassers vorliegt. Soweit bautechnisch vertretbar ist daher
kein Ruckbau der Auffillung zwingend erforderlich.

Aushubmaterial, das im Rahmen der Bauarbeiten méglicherweise anfallt, muss auf einer
Deponie der Deponieklasse DKO entsorgt werden. Bei Aushubarbeiten muss die Menge
und die Lage der im Untergrund verbleibenden Auffullung dokumentiert werden.

In den bis in eine Tiefe von 2m unter Gelande anstehenden Auffillflaichen kann aus
Grinden des Grundwasserschutzes keine Versickerungsanlage erstellt werden. In den
darunter anstehenden Oberen Siilwassermolasse ist die Erstellung von Versickerungs-
anlagen noch méglich.

Die Altauffillung befindet sich auf Flurstlick 787 und somit im privaten Eigentum. Bei
Umsetzung der Gewerbeflache liegt der Umgang mit der Altauffiillung in Verantwortung
des Eigentimers. Es kdnnen keine Anspriiche an die Gemeinde Breitenbrunn gestellt
werden.
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Grund- und Oberflachenwasser

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Bebauungs-
plangebietes nicht vorhanden. Die geplante Gewerbeflache liegt in der hydrogeologi-
schen Einheit des ,Schotter und Kiessande der Mittleren Oberen SiRwassermolasse®
und wird als Kies und Sand mit Schluff- und Toneinschaltungen; Poren-GwLeiter einge-
stuft.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

PLANUNG

Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Fir-
ma igi CONSULT GmbH vom 07.08.2020 mit der Berichts-Nr. C200036 angefertigt, um
fur die Gewerbegebietsflichen die an der umliegenden, schitzenswerten Wohn-
bebauung zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren. Als relevante Nachbarschaft
erweisen sich die Wohngebaude auf den Grundstliicken mit den FI.-Nrn. 787/2, 787/3 und
787/4, die einer Ortsabrundungssatzung vom 10.11.1995 angehéren und als Allgemeines
Wohngebiet eingestuft werden.

Im Hinblick auf diese Wohngebaude wurden den gewerblichen Nutzflachen sog. Emissi-
onskontingente LEK jeweils in dB(A) pro Quadratmeter Grundstiicksflache zugewiesen.
Die Larmkontingente dienen als Hilfsgrofie fir das zulassige Emissionsverhalten eines
Gewerbebetriebes. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der DIN 45691:2006-12,
d.h. lediglich unter Bericksichtigung des Abstandsmalles, an den mal3geblichen Immis-
sionsorten Immissionskontingente LIK, die durch die Betriebsgerdusche unter Anwen-
dung der TA Larm einzuhalten sind.

Westlich des Plangebietes und ndérdlich der StaatsstralRe St 2017 sind zunachst Gewer-
bebetriebe angesiedelt, die keinem Bebauungsplan angehdren. Sie sind in der schall-
technischen Untersuchung als Vorbelastungen mit angemessen hohen Larmkontingenten
berlicksichtigt. Westlich davon erstrecken sich die Gewerbegebietsflachen ,Meilenacker*,
die mit Larmkontingenten, wie im zugehdrigen Bebauungsplan festgelegt, in die aktuellen
schalltechnischen Berechnungen einbezogen sind. Die sldlich vorbeifuhrende Staats-
stralle sowie die daran anschlieRende Sportanlage stellen keine mafigeblichen Vorbelas-
tungen im Hinblick auf den Gewerbelarm dar.

Als Ergebnis der Schallausbreitungsrechnungen liefern die gewerblichen Vorbelastungs-
flachen an der Wohnnachbarschaft keine relevanten Gerauschbeitrage. Die gleiche Aus-
sage trifft fir noch weiter westlich liegende Gewerbenutzungen zu.

Das Plangebiet ,Meilenacker 1I* ist letztlich mit so hohen Emissionskontingenten belegt,
dass in der Summe des Gewerbeldrms an den Immissionsorten die Orientierungswerte
fur Allgemeine Wohngebiete von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) um mindestens
2 dB unterschritten bleiben. Im Hinblick auf einen ausreichenden Spielraum fir weitere
Gewerbegebiets-Ausweisungen, die gemal Flachennutzungsplan kiinftig nérdlich des
Plangebiets nicht ausgeschlossen sind, bleiben am dort nachstgelegenen Immissions-
punkt die Orientierungswerte um 3 dB unterschritten.

Dem Lageplan in der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung der Firma igi
CONSULT GmbH vom 07.08.2020 sind die maligebenden Immissionsorte zu entneh-
men.
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Abbildung 1: Textabbildung Lageplan Anhang 1.1 (ohne MaRstab)

Im kinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind beziglich des Gewerbelarms die aus
den Emissionskontingenten sich ergebenden Orientierungswertanteile als Immissions-
richtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die Beurteilungspegel der Gerdusche
eines Betriebes nach seiner Errichtung seine Immissionsrichtwertanteile nicht Gber-
schreiten dirfen.

Im Zuge der Planung von Bauvorhaben sind schallschutztechnische Aspekte bereits
frihzeitig zu berlcksichtigen. Dies bedeutet, dass der beauftragte Planer bereits bei der
Grundlagenermittlung mit schalltechnischen Beratungsbiros Kontakt aufnehmen soll. Im
Sinne einer vorausschauenden Larmschutzplanung ist eine schallabschirmende Anord-
nung von Betriebsgebauden gegenlber den Immissionsorten anzustreben.

Im Rahmen der Planung einer Wohnnutzung ist sicherzustellen, dass bestehende oder
kiinftig mogliche Gewerbebetriebe auf den Nachbarflachen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets nicht unzuldssig eingeschrankt werden. Andererseits muss ein Gewerbe-
betrieb im Zuge seiner Planung auf eine Wohnung, die im Gewerbegebiet besteht oder
genehmigt ist, Rucksicht nehmen, indem sichergestellt wird, dass in der Summe aller
einwirkenden Gewerbelarmimmissionen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Die genannten Vorschriften und Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert niedergelegt. Sie sind Uber die Internetauftritte der zustandigen Behoérden onli-
ne abrufbar, bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen oder beim begutachtenden
Ingenieurbiiro igi CONSULT GmbH einsehbar.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Gemeinde Breitenbrunn erhalt ihr Trink- und Brauchwasser vom Zweckverband
Wasserversorgung Breitenbrunn-Pfaffenhausen, der Uber eine leistungsfahige und den
gesetzlichen Anforderungen entsprechende Wasserversorgungsanlage verflgt. Die
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Wasserversorgung der Gemeinde Breitenbrunn kann damit als gesichert angesehen
werden.

Sudlich des Plangebiets verlauft eine Wasserleitung mit DN 100 des Zweckverbands
Wasserversorgung Breitenbrunn-Pfaffenhausen, an diese kann mit der Versorgung des
Plangebiets angeschlossen werden.

Strom

Die elektrische Versorgung der Baugrundsticke ist nach Erweiterung des Versorgungs-
netzes des LEW Verteilernetz GmbH gesichert. Art und Umfang der Erweiterung richtet
sich nach dem Leistungsbedarf der sich ansiedelnden Betriebe. Die Neubauten erhalten
Kabelanschlusse.

Gas
Eine Versorgung des Plangebiets mit Gas ist nicht vorgesehen.
Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das hausliche Schmutzwasser wird der
kommunalen Klaranlage in Krumbach zugefihrt. Stdlich des Plangebiets verlauft entlang
der Staatsstrafle ein kommunaler Abwassersammler, an den angeschlossen werden
kann.

Unverschmutztes Regenwasser der Dachflachen und der versiegelten Flachen wird de-
zentral auf den jeweiligen Gewerbeflachen versickert. Das Niederschlagswasser ist vor-
rangig flachenhaft Gber die belebte Bodenzone zu versickern, einer punktuellen Versicke-
rung (z.B. Uber Sickerschachte) ist nur noch in begriindeten Ausnahmefallen (geologi-
sche Untergrundverhaltnisse, Baugrundgutachten) maglich.

Eine Versickerung darf nicht innerhalb der Altlastenverdachtsflache erfolgen.

Das von offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls orts-
nah zu versickern bzw. zu verrieseln oder in begrindeten Ausnahmefallen Gber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkreten Anfrage eines ortsansassigen Gewerbebetriebs zur Aus-
siedlung des bestehenden Betriebsgeldndes aus der Ortslage, soll der kurz- bis mittelfris-
tige Bedarf zur Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben gedeckt werden. Da-
zu wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Dies entspricht der vorbereitenden Bauleitpla-
nung.

MaR der baulichen Nutzung

Um den Rahmen der baulichen Entwicklung nicht einzuschranken, ist die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Obergrenze gemal § 17 BauNVO festgesetzt.

Bauweise

Die abweichende Bauweise im Gewerbegebiet begriindet sich dadurch, dass die Nut-
zungen fir die Gewerbeansiedlung auch Gebaude mit Gber 50 m Gebaudeldngen bend-
tigen.
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Hohe der baulichen Anlagen, Hohenlage

Die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen sichert die Erhaltung des vor-
handenen Ortsbildes. Die Gebaudehéhen im GE werden deshalb mit einer Obergrenze
fur Gebaude in m U0.NN festgesetzt. Bei dieser Hohenfestlegung wurde bertcksichtigt,
dass Gebaude von ca. 11,5 m Hohe verwirklicht werden kénnen, gemessen vom beste-
henden mittleren Geldnde. Auf die Festlegung der Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe wur-
de verzichtet, da geplante Grundstiicksgrenzen bisher nicht konkret festgelegt werden
konnten. Eine Hohe bis zu 11,0 m konnte auch in dem westlich angrenzenden Gebiet re-
alisiert werden, da diese Gebaudehdhe aufgrund der Art der Gewerbebetriebe sowie der
Arbeitsablaufe und -einrichtungen zwingend erforderlich ist.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundstlcks-
flache durch Baugrenzen gemafll § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese sind so ge-
wahlt, dass eine mdglichst flexible Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht wird.

Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen

Die Stellung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur innerhalb der Baugren-
zen zulassig, sodass eine unerwiinschte Entwicklung hinsichtlich der Gestaltung vermie-
den wird. Ausgenommen sind nicht iberdachte Stellplatze, da diese das gewiinschte Er-
scheinungsbild nicht beeintrachtigen.

Sonstige Nebenanlagen

Durch Ausweisung von Baugrenzen ist der Bereich fur die Erstellung von baulichen Anla-
gen vorgegeben. In den GE-Flachen sind Nebenanlagen als Gebaude auRerhalb der
Uberbaubaren Flache nicht zuldssig. Durch die Ausweisung des Baufensters kann somit
ein Abstand von 15 m zur Staatsstralle gewahrleistet werden.

In den Grunflachen sind auch unterirdische Nebenanlagen unzuldssig, mit Ausnahme
von Anlagen zu Ableitung unverschmutzten Niederschlagswassers, da dieses auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden muss.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Sichtfeld

Das Gewerbegebiet wird Uber die bestehende Zufahrt erschlossen werden. Aufgrund ei-
ner zulassigen Geschwindigkeit von 60 km/h ergibt sich flir das Sichtdreieck eine Schen-
kellange von 110 m, gemessen 3 m hinter dem Fahrbahnrand der Staatsstralle. Dieses
Sichtdreieck ist in der Planzeichnung eingetragen, um die sichere Ausfahrt aus der Er-
schlieBungsstrale in die StaatsstralRe zu gewahrleisten.

Anbauverbotszone

Um die Einhaltung des Anbauverbots zu gewahrleisten ist festgesetzt, die entsprechende
Flache von der Bebauung freizuhalten.

Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche und private StraRenverkehrsflachen dargestellt.
Die private Verkehrsflache dient der Zufahrt zu den Gewerbegrundstiicken ausgehend
von der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache.

Die Unterteilung verdeutlicht die im stadtebaulichen Vertrag geschlossene Vereinbarung
der Gemeinde mit den Grundstickseigentimern.
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Griinflachen

Es werden private Grunflachen ausgewiesen. Diese dienen der Eingriinung des Gebie-
tes.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

Die maximalen Aufschittungen und Abgrabungen werden begrenzt, um ein einheitliches
Ortsbild zu gewahrleisten. Dabei sind, aus Grinden des Landschaftsbildes zur offenen
Landschaft hin keine Stltzmauern zuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind Dacher aus kupfer-, zink- oder bleige-
decktem Metall sind grundsatzlich nicht zulassig. Ausnahmen bilden beschichtete Metall-
dacher und solche mit feuerverzinntem Kupferblech.

Wasserhaushalt

Um eine Verscharfung der Hochwassersituation durch neue versiegelte Flachen so ge-
ring wie moglich zu halten, ist das Niederschlagswasser der Dachflachen und versiegel-
ten Flachen zu versickern.

AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleich wird auf einer Teilflache des Flursticks FI.-Nr. 517, Gemar-
kung Bedernau erbracht.

Die Malinahmenflache ist im Bestand als intensives Griinland (Fettwiese) genutzt. Kiinf-
tig wird die Flache extensiv bewirtschaftet. Ziel ist es ein extensives, artenreiches Grin-
land (Magerwiese) zu entwickeln. Die Flache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen, es findet keine Diingung oder der Einsatz von Pestiziden mehr statt. Die Fla-
che wird ein- bis zweimal jahrlich ab Mitte Juni gemaht. Das Mahdgut wird abtranspor-
tiert.

Diese Verbesserung wirkt sich positiv auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, den
Grundwasserhaushalt insgesamt und auf den Bestand der umliegenden Biotope und des
angrenzenden Grabens aus, denn dort werden folglich keine Einschwemmungen von
Dungemittel aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen.

Die Ausgleichsflache (Flurnr. 517, Gemarkung Bedernau) befindet sich im privaten Ei-
gentum. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme (inkl. dauerhafte Pflege) liegt in der
Verantwortung des Eigentiimers. Es kdnnen keine Anspriiche an die Gemeinde Breiten-
brunn gestellt werden.

Immissionsschutz

Um die Belange der Nachbarn und der Nutzer bzgl. des Schallschutzes ausreichend zu
bericksichtigen, missen sich die zukunftigen Planungen im Gebiet an den zuldssigen
Kennwerten der schalltechnische Untersuchung der Firma igi CONSULT GmbH vom
07.08.2020 mit der Berichts-Nr. C200036 verbindlich orientieren.

Die errechneten Emmissionskontingente sind in der Planzeichnung fir die jeweiligen Fla-
chen dargestellt

Um der Zweckbestimmung des Gebietes Rechnung zu tragen, sollen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter und Betriebsinhaber im
Gewerbegebiet nur dann zuldssig sein, wenn durch die Larmeinwirkungen der benach-
barten immissionsrelevanten Flachen am Vorhaben die Anforderungen der TA Larm er-
fullt werden.
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Gemeinde Breitenbrunn Bebauungsplan ,Meilenacker II*
Begrindung Entwurf

Pflanzgebote

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote pfg1 und pfg2 dienen der Durchgri-
nung des Baugebietes sowie zur Einbindung ins Landschaftsbild. Die zu verwendenden
Gehdlzarten sind aufgelistet.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachformen

In Anlehnung an umgebende Bebauungsplane sowie zum Schutz des Landschaftsbildes
ist im GE2 und GE3 nur Satteldacher oder Pultdacher und im GE1 nur Satteldacher zu-
lassig.

Im GE1, das direkt an die bestehende Wohnbebauung grenzt und fiir eine mégliches Be-
triebsleiterwohnhaus vorgesehen ist, sind nur steile Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25°-48° zulassig. Dies dient dem Einfiigen der geplanten Bebauung in das Ortsbild.

Im GE2 und GE3 sind Satteldacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°-35°
zuldssig, um den speziellen Anforderungen an Gewerbehallen entgegenzukommen und
gleichzeitig das Landschaftsbild zu schonen.

Dachaufbauten

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um eine zeitgemale Energienut-
zung zu férdern.

Werbeanlagen

Im Hinblick auf eine ansprechende Ortseingangssituation sowie zum Schutz des Land-
schaftsbildes sind Beschrankungen zu Werbeanlagen aufgefihrt.

AuRere Gestaltung unbebauter Flachen
Einfriedungen

Einfriedungen werden in ihrer HOhe auf maximal 2,00 m beschrankt, um den Ortsbildcha-
rakter zu wahren. Mauern werden aus stadtebaulichen Griinden und aus Griinden der
Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) ausgeschlossen.

Unzuldssigkeit von Freileitungen

Im Hinblick auf eine ansprechende Ortseingangssituation sind Niederspannungs- und
Fernmeldefreileitungen nicht zulassig.

HINWEISE

In dem Kapitel ,C* der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenommen wor-
den, die eine sichere Durchflihrung der Bauvorhaben ermdglichen.

Im Einzelnen wird auf Folgendes hingewiesen:

- Bodenfunde, Bodendenkmaler

- Altlasten

- Nutzung von Regenwasser

- Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

- Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser infolge von Starkniederschlagen
- Pflanzungen

- Duldung von Immissionen
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FLACHENBILANZ

Gewerbeflache

Private Grinflache
Verkehrsflache, offentlich
Verkehrsflache, privat

Gemeinde Breitenbrunn Bebauungsplan ,Meilenacker II*

15.078 m?
1.139 m?
574 m?
832 m?

Geltungsbereich gesamt

17.623 m?

Begrindung Entwurf
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